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PREFET Direction départementale

DU BAS-RHIN des territoires
Libest!
st

ARRETE

Ordonnant Fouverture d’'une enquéte publique et convoquant en Msémblée Générale
constitutive les propriétaires des terrains situés & Neubois en vue de la création d'une Association
Foncitre Urbaine de remembrement-aménagement autorisée « wOlfsgmb »

LA PREFETE DE LA REGION GRAND EST
PREFETE DU BAS-RHIN

VU le code de I'expropriation, et notamment ses articles L.110-1 et suivants, et R.171-1 et suivants ;
VU le code de Furbanisme, et notamment ses articlés L.322-1 et svivants, et R.332-1 et suivants ;

VU l'ordonnance n°2004-632 du 01" juillet 2004 relative aux associations syndicales de
propriétaires ;

VU le décret n°2006-504 du 03 mai 2016 portant application de Fordonnance du 017 juillet 2004 ;

VU Farrété préfectoral du 31 ac0t 2021 portant délégation de signature & Monsieur Nicolas VENTRE,
directeur départemental des territoires du Bas-Rhin ; '

VU le Plan local d'Urbanisme Intercommunal de la Vallée de Villé approuvé en date du 12 décembre
2019;

VU le dossier de demande de création d’une Association Fonciére Urbaine Autorisée ayant pour
objet le remembrement et lI'aménagement de terraing situés sur la commune de Neubols

dénommée « Wolfsgrub » ;

VU les délibérations du Conseil Municipal en date du 16 juillet 2021 émettant un avis favorable & Ia
création de cette opération, et du 17 mars 2022 de prise en charge de ses frais préliminaires ;

VU la délibération du Consefl Communautaire de la Communauté de Communes de Iz Vallde de
Vilié en date du 07 juiliet 2022 approuvant 'opération ;

VU le courrier en date du 20 octobre 2021 de la Direction Régionale des Finances Publiques Grand-
Est et du Bas-Rhin nommant comme comptable assignataire de la commune de Neubolis, le
comptable public responsable du centre des finances publiques de Sélestat;

VU lavis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles du Grand-Est en date du 13 octobre
2021;

VU les pitces complémentaires fournies en date des 03 mars 2022, 03 ao0t 2022 et 13 janvier 2023 ;

SUR proposition du directeur départemental des territoires.



Article 4: jours et heures de permanences

La commissaire enquétrice se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses observations et
prescriptions lors de permanences qui se dérouleront en mairie de Neubois aux jours et horaires
svivants;
Jeudi 06 avril 2023 de 09h30 & 11h30
Lundi 17 avril 2023 de 09h30 3 11h30.
Vendredi 28 avril 2023 de 13h30 & 15h30

Article § : Cldture de 'enquéte publique

Aprés avoir clos et signé le registre d'enquéte, Madame le Maire le transmet accompagné de
'ensemble des pigces dans les 24 hevres & la commissaire enquétrice. Celle-ci transmettra dans un
délai d'un mois & compter de la cléture de l'enquéte publique, 4 la Préféte, son rapport
accompagné de ses conclusions motivées précisant si elles sont favorables ou défavorables 2
I'opération projetée, et ces autres piéces qui ont servi de base a 'enquéte.,

Le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice seront mis & disposition du public en
mairie de Neubois pendant un an 8 compter de la date de cléture ainsi que sur le site internet de la
mairie de Neubois (iipsi/neubois fr).

~ Article_6: Consultation et vote des propriétaires avant et pendant I"Assemblée Générale
constitutive

A la suite de l'enquéte publique et la remise des conclusions de la commissaire enquétrice, le
présent arrété a également pour objet de convoquer les propriétaires concernés en Assemblée
Générale constitutive en vue de délibérer sur la constitution de I'Association Fonciére Urbaine
Autorisée projetée qui se tiendra:

Le jeudi 07* juin 2023 & 17h00 dans la Salle Polyvalente - 1 rue Principale 3 Neubois (67220)

Une lettre de convocation sera adressée aux propriétaires concernés, par courrier recommandé
avec demande d'avis de réception postzle, accompagnée du présent arrBté, des statuts de
Fassociation, et d’'un formulaire d'adhésion ou de refus d'adhésion a I‘association permettant de
voter en cas d'impossibilité de participer & 'Assemblée Générale constitutive.

Ce formulaire peut &tre retourné soit a 'adresse postale suivante:

Direction Départementale des Territoires du Bas-Rhin
Service Urbanisme et Aménagement
Péle Droit des Sols
A Fattenticn de Isabelle COLAS
_ Cité Administrative Gaujot
14 rue du Maréchal juin — BP 61003
67070 Strashourg Cedex

soit 2 'adresse mail : dgisepe-pdssbas-rnin.gowy

Chaque propriétaire pourra également voter son adhésion ou son refus d’adhésion lors de
I"Assemblée Générale constitutive.

Madame |le Maire de Neubois est nommée Présidente de cette Assemblée Générale constitutive.
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Compte-rendu du Consell Communautaire
N® 371 du 07 Juifist 2022

il ~ URBANISME

Dans le cadre de 'urbanisation de la zone 1AU & 'Ouest du vilaga et compte-tenu du

parceflaire actuel, la Commiune de Neubols souhaite meitre en place une Association Fonciére
Urbaine autorisde (AFUA) pour constituer des lots canstructibles adaptés.

La Communauté de Communes de la valiéa de Vilg ayant la compétence « Urbanisme », alle
doit se prononcer sur la création de cette AFUA.

CONSIDERANT qu'au térme des Articles 1.322-1 et 1..322-2 du Code de PUrbanisme, les
Associations Foncidres urbaines sont constifuées entre propriétaires intéressés pour
notamment, le remembrement de parcsiies et la modification corréiative de l'assiette des droits
de propriété, des charges et des servitudes y attachdes, ainsi que la réalisation des travaux
d'équipsment et d’aménagement nécessaires ;

CONSIDERANT gu'au tire de 'Articie L.322-3-2 du Code de I'Urbanisme, est requis 'accord
du Conseil Communautaire de la Communaulé de Communes de la valiéo de WViiig
compétente sn matidre de PLUI pour ie regroupement de propriétaires en AFUA en vue
nolamment de a finalisation du dossier de constitution auprés de la Préfecture ;

CONSIDERANT le périmétre da 'AFUA « Ober Wolfsgrub » & NEUBOIS comprend ia Zone
1AU, d'une contenance d'environ 1,5ha, a pour objectif i remembrament des parcelles
concemées en vue de créer des terrains & bétir ot des espaces communs cordformément aux
prescriptions du PLUI et de POAP concernée, sur la base d'un projet urbain & élaborer. '

Et
APRES, en avolr délibéré,
Le Conseil Communautaire, sur proposition du Président, approuve, & 'unanimité, la

constitution de PAsscciation Fonciére Urbaine Autorisée {AFUA) sur le ban de la
Commune de NEUBOIS au leu-dit « Ober Wolfsgrub ».
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Data de vdception peélaciure : FOK7/2022




COMMUNE DE NEUBOILS 67220
Exteait du procés-verbal
dez délibérations du conseil municipal
‘en date du 17.03 2022
Sous la présidence de Mme UHLERICH Marie Odile, Maire

Etaient présents : Mmes, Mrs DIGEL Fabien MARCOT Estelle, BLAS Jean-Luc, COLLTN Jean-
Marc, BLUNTZER Sylvie, MARTIN Jo#l; KAETZEL Michel, 8ENOLT Sandrine, MERTZ Anne,
GROSSTIORD Evelyne, MOSSER Geoffroy, THIRION Romuald '

Absents excusés

Mime ALTSON Frédérique qui donne procuration & Mme GROSSIORD Evelyne,
M. WIRTH Benpit,

Adopte & 'unanimité,

11) Afuos Wolfsgrub : prise en charge des frais prélimingires

Mme le Maire inforne le Congeil Municipal de Favancement du dossier. File précise que pour
simplifier les démarches administratives, eile Propose que la Commune prenne en charge les
frais préliminaires a la constitution de I'Afua et notamment ceux relatifs & lenquéte publique
{parution dans la presse, honoraires dy commissaire-enquéteur et gutres frais éventuels)

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

- décide de prendre en charge les frais préliminaires,

- décide de récupdrer ces frais auprés de I'Afua quand elfe serq constituée,

Adopté & Funanimité,

Pour extrait conforme
Neubois le 24/03/2022
Mme le Maire

Marie Odite UHLERTCH

sous-PREFEC'i"Ugg i
MRS mzzj \
LoB 2 | |
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Vue d ensemble

Vue du hangar proche de la RD 697
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~ Type te zone du PLUi

e Périmetre de IAFUA (Surface : 14 586

[ Temains compris dans le périmétre de IAFUA

Orientations d'aménagement issues de I'DAP
Neubois/Secteur 2 -Schéma d'aménagement du PLUI
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e = we o \oifle arborée A créer
we s s w Chemin arboré a créer
- Acces aux parcelles (lous modes)
A Petit patimaine a valoriser
0 Habitat
{00 Habitat ou activites
777 Ligne de verger en fond de parcelles & créer

[ Fosseetplantalions & préserve / élargir

DEPARTEMENT DU BAS-RHIN
COMMUNE DE NEUBOIS
Section : 14, Lisudit ; Ober Wolfagrub

AFUA "WOLFSGRUB"

DC11 - PRINCIPE D'AMENAGEMENT

| Echellc approx. : 11000 | Dute:13122022 | Dossier : 20210708300 |
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